= m

i
_h_. v

5§

i
§..

| (g -n
5o
&_m
i ¢
fithet

m

i

A " L
rh ‘

il g
i

,wj. |

H

HH

¥ "
ir inimdy "

31 M FHo iR
L L e Hl
S i s

i 4
b
A

;%

23 nyopfarte lejligheder i hjertet af Esbjerg.
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Husets historie

BYGNINGER MED UNIK
ESBJERG HISTORIE

Den originale hovedbygning (t.h.) er tegnet af arkitekt N. Chr. Nielsen,

og omfattede oprindeligt, foruden gymnastiksal, hele 8 klassevaerel-

ser samt en slgjdsal til skolens daveerende 152 elever. Bygningen blev

%
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indviet d. 4. december 1922 hvor Esbjergs eldste privatskole, grundlagt
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11883, flyttede ind.
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De smukke bygninger kom til at danne rammen for Esbjerg Realskole i = S

de neeste 95 ar, hvor fokus var pa et 8bent og frit miljg i trygge rammer :

pa adressen i Kronprinsensgade. Det blev i 2017 til et fglelsesladet farvel T =

til de gamle lokaler som bade personale, foraldre og elever holdt meget ih 23 ™) _

af da skolen flyttede til den gamle Statsskoles lokaler i Svendsgade. : i \ { _r _J = : !
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ET PUSTERUM | HISTORISKE
OG TRYGGE RAMMER

I en stille gade med nem adgang til to af byens store trafikarer, summer

omgivelserne af byens liv. Bygningerne omslutter en stille gardhave

med gronne arealer og god plads til parkering, i et omrade hvor hele

byen ligger lige rundt om hjernet.

Alt er indenfor raeekkevidde; moderne byliv, grenne skove og enge
og det unikke Vadehavsomrade, som blev optaget pa UNESCO’s

verdensarvsliste 1 2009.
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Blue Water Arena 1,6 km

b v h

Omradet

ET POPULZRT OG
EFTERTRAGTET

OMRADE MED LIV
OG SKON NATUR

“ Vognsbelparken 1 km

P B |

e 37 B & _i*'.‘-l'
* Esbjerg Realskole 750 m

e | - XF

Esbjerg blev grundlagt i 1868 og er i dag
Danmarks femte storste by. Byen inde-

holder alle de tilbud, man forventer af en

= Esbjerg Radh

us 500 m | _.; .:, : Ve RoTeE « '_ - ! _:' : T » €7 i ._ moderne storby, men rummer pa samme
| By AT Cannd v o SRR N T A ey P, T tid ogs& mange af kvaliteterne fra den

- : B mindre by. Man skal for eksempel ikke
Strandbyparken 250m

| T

ret langt veek fra centrum for at finde stille

oaser som Nygardsvej — og Realhuset.

Netop kvarteret omkring Nygardsvej har
; fige p sin egen historie, idet gaden for i tiden var
ollerparken 250m { =t B 2 = . TR A adgangsvej over banen. I den ene ende blev
35 f 1} - ' Do . . g L gaden bebygget af mindre “fiskerhuse”,
mens flere af byens forretningsfolk opforte

flotte patriciavillaer i den vestlige ende.

SOOm. = ol 4 _ .' Villaer, der i sin tid blev betragtet som

ongensgade

liggende "uden for” byen, men som med

o

- o

; BROEN Shopping 1,2 km .

tiden er blevet et byneert og seerdeles

eftertragtet kvarter i Esbjerg midtby.
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KONGENSGADE, GAGADEN

Kongensgade er en stemningsfuld gagade med specialbutikker og hyggelige caféer, som er ved at gen-
nemga en betydelig transformation. Ved gdgaden findes ogsa Torvet som hele aret rundt er et naturligt
samlingspunkt ved byens mange kulturelle events. I den gstlige ende af Kongensgade ligger Vestjyllands

starste shoppingcenter BROEN, der &bnede i 2017.

FOTO: BYHISTORISK ARKIV

I.C. MOLLER PARKEN

Lige rundt om hjgrnet fra Realhuset findes Esbjergs miniature "Central Park”. Indtil
1995 18 her Vor Frelser Kirkes kirkegard, og i 2012-13 blev parken anlagt pa ny, hvor
man har bevaret de vigtigste sten, som nu skaber en historisk stemning sammen med
gamle treeer og buske fra kirkegdrdens tid. Her kan voksne savel som bgrn slappe af og

hygge sig aret rundt.
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MUSIKHUSET

Oplev bade koncerter og teater i Musikhuset, som ligger i centrum af Esbjerg. Her fin-
des bade oplevelser for voksne og bgrn - og blandt andet ogsa Esbjerg Kunstmusem og
Restaurant Kunstpavillonen. Den flotte og markante bygning er tegnet af arkitekterne

Jorn og Jan Utzon og er bekledt med samme hvide fliser som operahuset i Sydney:.
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FOTO: BYHISTORISK ARKIV

MARBZK PLANTAGE

Esbjerg ligger teet pa det naturskgnne omrade Marbak, som er en del af nationalpark
Vadehavet. I plantagerne er det bjerg-, fyr- og sitkagran omgivet af smuk hede.
Marbaek er en unik kulturhistorisk perle som er frit tilgeengelig for alle borgere og

besggende i Esbjerg Kommune.

VADEHAVET SANDSTRANDE

Vadehavet og marsken er et af verdens mest veerdifulde tidevandsomréder. Vadehavet Teet pd Esbjerg findes indbydende sandstrande med god vandkvalitet.
rummer et unikt og smukt landskab med store variationer og enestdende natur. Vade- Ved hgjvande er bunden langsomt skranende, hvilket gor stederne seerligt barne-
havet er ét af de vigtigste vidomrader i verden og streekker sig fra Nederlandene, rundt venlige. Iseer kan naevnes Hjerting Strand, hvor man fra strandpromenaden har

om den Tyske bugt i Tyskland til Danmark. smuk udsigt til bade Esbjerg, Langli og Skallingen, som omkranser Ho Bugt.




NYBYGGEDE
EJERLEJLIGHEDER
MED PLADS TIL TRIVSEL
Nygardsvej 94 0.1 146 m?
Nygardsvej 94 0.2 91 m?
Nygardsvej 94 0.3 84 m?
Nygardsvej 94 1.1 133 m?
Nygardsvej 94 1.2 95 m?
Nygardsvej 94 1.3 155 m?
133 m?
95 m?

Nygardsvej 94 2.1

Nygardsvej 94 2.2
Nygardsvej 94 2.3 155 m?
177 m?
98 m?

Nygardsvej 94 3.1
Nygardsvej 94 3.2

Alle lejligheder i Nygardsvej 94 har adgang til feelles
gymnastiksal og gildesal med tilhgrende kgkken.

Situationsplan
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Cykelskur

Renovation
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Feerdselsadgang
til naboboliger
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Facader, Nygardsvej 94

NORD (FACADE)

1
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Facader, Nygardsvej 94

SYD (GARDFACADE)




Materialer

DIN NYE BOLIG
ER BYGGET MED
MATERIALER AF
HOJ KVALITET

Lejlighederne i Realhuset er indrettet med trivsel
for oje, og derfor er materialer af hgj kvalitet en
vigtig prioritet. Foruden det estetiske hensyn
skal kvaliteten ogsa afspejle bygningernes flotte

arkitektoniske ydre.

UDVENDIGT

Tag Saddeltag med rod tegl
Facader Red mursten
Vinduer og dere Trae/alu

Trapper, altan og veern  Beton, Galvaniseret stal

Haver Flisebelaegning/graes (se situationsplan)

INDVENDIGT

Varme Gulvvarme i alle rum

Ventilationsanlaeg Balanceret mekanisk ventilation

OPHOLDSRUM OG ENTRE

Gulve Massive traegulve i eg plank

Vaegge Glatte hvide med glasfilt

Lofter Glatte hvide i gips

Dore Hvide massive treedgre med stalgreb

KOKKEN/INVENTAR

Kegkken og bad VH?7 fra HTH

Bordplader Trendline i hvid med vask i stal
@vrigt inventar HTH mono

Armatur Grohe

Steenkplade Silkemat glasplade

Hvidevarer Indbygningsovn m. pyrolyse og stege-

termometer, induktionskogeplade, integreret
kal-/fryseskab, integreret opvaskemaskine,
emhaette, vaskemaskine samt tgrretumbler.

Alle af merkerne Siemens.

BAD OG TOILET

Veaegge Hvide fliser i bruseniche fra Engers Keramik,

ovrige glatte hvide med glasfilt.

Lofter Glatte hvide i gips

Gulv Florim Floorgres fliser med gulvvarme
Speijl Med lys over hdndvask

Veegheengt toilet Duravit

Armaturer Grohe

19
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Lejlighed 17

NYGARDSVEJ 94 0.1 ST

Veerelser 4
Bolig 146 m?
Heraf felles 9 m?
Altan 8 m?

Lejlighed 18

NYGARDSVEJ 94 0.2 ST

Veerelser 3
Bolig 91 m?
Heraf feelles 9 m?
Altan 1S m?

FACADE MOD GARD

21
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Lejlighed 19

NYGARDSVEJ 94 0.3 ST

FACADE MOD GARD

Veerelser 2
Bolig 84 m?
Heraf felles 9 m?
Altan 15 m?

Lejlighed 20

NYGARDSVEJ 94 1.1 1. SAL

Veerelser 3
Bolig 133 m?
Heraf feelles 9 m?
Altan 8 m?

23



Varelser 3 Vearelser

Lejlighed 21 oo Lejlished 22

Heraf faelles 9 m? Heraf feelles

NYGARDSVEJ 94 1.2 1. SAL Altan 15 m? NYGARDSVEJ 94 1.3 1. SAL Altan

[/
|

]
&
(

FACADE MOD GARD FACADE MOD GARD
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Lejlighed 23

NYGARDSVEJ 94 2.1 2. SAL

Veerelser 3
Bolig 133 m?
Heraf felles 9 m?
Altan 8 m?

Lejlighed 24

NYGARDSVEJ 94 2.2 2. SAL

Veerelser 3
Bolig 95 m?
Heraf feelles 9 m?
Altan 1S m?

FACADE MOD GARD
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Lejlighed 25

NYGARDSVEJ 94 2.3 2. SAL

[/
|

Veerelser 4
Bolig 155 m?
Heraf felles 9 m?
Altan 15 m?

FACADE MOD GARD

TTTTTTTTTTTTTTT

Lejlighed 26

NYGARDSVEJ 94 3.1 3. SAL

Veerelser 4
Bolig 177 m?
Heraf feelles 9 m?
Altan 23 m?

FACADE MOD GARD

29



Lejlighed 27

NYGARDSVEJ 94 3.2 3. SAL Altan

Heraf feelles

Klyngehusene

L O E
nou o
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Situationsplan

NYBYGGEDE
EJERLEJLIGHEDER
MED PLADS TIL TRIVSEL

Nygardsvej 86, st. 131 m?
Nygardsvej 86, 1. sal 131 m? EKOISEEENRETPOLt
Nygardsvej 86, 2. sal 131 m?
Nygardsvej 88, st. A 103 m?
Nygardsvej 88, 1. sal A 103 m?
Nygardsvej 88, 2. sal A 103 m?
Nygardsvej 88, st. B 135 m?
Nygardsvej 88, 1. sal B 135 m?
Nygardsvej 88, 2. sal B 135 m?
/=
Feerdselsadgang
til naboboliger
Nygardsvej 90, st. 130 m?
o . 2
Nygardsvej 90, 1. sal 130 m 12 P-pladser
Nygardsvej 90, 2. sal 130 m? Indgang

Nygardsvej 86
Nygardsvej 88 A Cykelskur
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Facader, Nygardsvej 86-90

NORD
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Facader, Nygardsvej 86-90

SYD
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Materialer

DIN NYE BOLIG
ER BYGGET MED
MATERIALER AF
HOJ KVALITET

Lejlighederne i Realhuset er indrettet med trivsel
for oje, og derfor er materialer af hgj kvalitet en
vigtig prioritet. Foruden det estetiske hensyn
skal kvaliteten ogsa afspejle bygningernes flotte

arkitektoniske ydre.

UDVENDIGT

Tag

Facader

Vinduer og dere
Trapper, altan og veern

Haver

INDVENDIGT

Varme

Ventilationsanleg

Fladt tag med tagpap
Rod mursten

Trae/alu som Velfac 200
Beton, galvaniseret stal

Flisebeleegning/greaes

Gulvvarme i alle rum

Balanceret mekanisk ventilation

OPHOLDSRUM OG ENTRE

Gulve
Vaegge
Lofter

Doare

Tregulve som Tarket 22 mm med 3,6 mm slidlag
Glatte hvide med glasfilt

Hvidmalet beton, pa badeverelser glatte

hvide i gips

Hvide massive treedgre med stalgreb

KOKKEN/INVENTAR

Kegkken og bad
Bordplader
@vrigt inventar
Armatur
Steenkplade

Hvidevarer

VH7 fra HTH

Trendline i hvid med vask i stal

HTH mono

Grohe

Silkemat glasplade

Indbygningsovn m. pyrolyse og stege-
termometer, induktionskogeplade, integreret
kal-/fryseskab, integreret opvaskemaskine,
emhaette, vaskemaskine samt tgrretumbler.

Alle af merkerne Siemens.

BAD OG TOILET

Vaegge

Lofter

Gulv

Spejl
Veegheengt toilet

Armaturer

Hvide fliser i bruseniche fra Engers Kerami,
ovrige glatte hvide med glasfilt

Glatte hvide i gips

Florim Floorgres fliser med gulvvarme
Med lys over handvask

Duravit

Grohe
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Lejlighed 28

NYGARDSVEJ 86, ST

Verelser

Bolig 131 m?
Heraf feelles 9 m?
Have 15 m?

Lejlighed 29 + 30

NYGARDSVEJ 86, 1.

VMTT

OG 2. SAL

i i i |

Vearelser 3
Bolig 131 m?
Heraf feelles 9 m?
Altan 15 m?
N
S

OVN

N ) N [ W
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Verelser 3 Vearelser 3

Lejlighed 31 o oo Lejlighed 32 + 33 ol oo

Heraf faelles 9 m? Heraf feelles 9 m?

NYGARDSVEJ 88, ST. A Have 15 m? NYGARDSVEJ 88, 1. A OG 2. A Altan 15 m?
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Lejlighed 34

NYGARDSVEJ 88, ST. B

Veerelser 4
Bolig 135 m?
Heraf feelles 9 m?
Have 34 m?

Lejlighed 35 + 36

NYGARDSVEJ 88, 1.

B OG 2. B

Veerelser 4
Bolig 135 m?
Heraf feelles 9 m?
Altan 1S m?
N
®
&

Teknik

[ W e W

===
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Lejlighed 37

NYGARDSVEJ 90, ST.
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Veerelser 3
Bolig 130 m?
Heraf feelles 9 m?
Have 15 m?

Lejlighed 38 + 39

NYGARDSVEJ 90, 1.

O

OG 2. SAL

e W e W |

Veerelser 3
Bolig 130 m?
Heraf feelles 9 m?
Altan 1S m?
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Kontakt
ESBJERG e £ o 8
M /E G I_ E R E N lykke@esbjergmaegleren.dk

V. LYKKE SCHMIDT

Eriksensvej 7 | 6710 Esbjerg V TIf. 40 92 46 47




